SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Kuressaare linnas Roomassaare sadama laiendamine maismaa-alal detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 27.03.2025 nr 5-2/1950-1) detailplaneeringu algatamiseks Kuressaare linnas
Kullimde tee 3a (katastritunnus 71401:001:3288, Kkatastriliksuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, pindala 66140 m?), Kullimie tee la (katastritunnus 34901:001:0252,
katastriiiksuse sihtostarve tootmismaa 100%, pindala 17571 m?) ja Kullimie tee 1 (katastritunnus
34901:016:0035, katastriiiksuse sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 11672 m?) katastriiiksustel
ning osaliselt Roomassaare tee 12 (katastritunnus 71401:001:3156, katastriiiksuse sihtotstarve
tootmismaa 50%, drimaa 40%, transpordimaa 10%) katastriliksusel. Kuna planeeritav tegevus
avaldab moju ka planeeringuala ldbivale kergliiklusteele, siis on planeeringualasse lisatud ka
Roomassaare tee 6d (katastritunnus 34901:016:0033, katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa
100%, pindala 7249 m?) ja osaliselt Roomassaare tee 10c (katastritunnus 34901:016:0080,
katastriliksuse sihtotstarve transpordimaa 100%) katastriiiksused. Huvitatud isik esitas
korrigeeritud planeeringu skeemi 09.06.2025 ja tdiendatud algatamise taotluse 04.09.2025.

Detailplaneeringu eesmérgiks on vastavalt algatamise taotlusele ehitusdiguse seadmine
laohoonetele koos vajalike olmeruumidega (6 hoonet ja kuni 2 korrust), laoplatsidele,
tootmishoonetele (kuni 3 hoonet ja kuni 2 korrust), péikesepargi rajamiseks koos
salvestustehnoloogiaga, vertikaalsete tuulegeneraatorite paigaldamiseks ja sademevee
puhastussiisteemi rajamiseks.

Kokkuvotvalt on algatatava detailplaneeringu eesmirgiks Roomassaare sadama laiendamine
maismaa-alal, ehitusdiguse madramine lao- ja tootmishoonete piistitamiseks, pdikesepaneelide ja
vertikaalsete tuulegeneraatorite paigaldamiseks ning sademevee puhastussiisteemi rajamiseks.
Detailplaneeringuala suurus on ca 13,1 ha ja detailplaneeringu nimetus on Roomassaare sadama
laiendamine maismaa-alal.

A. Olemasolev olukord

Roomassaare tee 12 (katastritunnus 71401:001:3156) katastriiiksuse osas kehtib Roomassaare
sadama detailplaneering (kehtestatud 26.01.2017. a Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 2),
mille eesmérgiks on Roomassaare tee 12 kinnistul asuva Roomassaare sadama funktsionaalsuse
parandamine mitmeotstarbelise kdvakattega platsi kavandamise kaudu jahisadamast pdhjas ja
olemasoleva kai laiendamine; méddrata kinnistute ehitusdigus, tehnovorgud, liikluskorraldus ja
parkimine, haljastus ning heakord.

Hetkel on planeeritav ala valdavas osas hoonestamata ning osaliselt kasutusel laoplatsina, 76
Kuressaare ringtee L1 (katastritunnus 34901:015:0087) katastriliksusest paremal pool asub
valdavalt hooldatud rohuala ja parkimisala. Ehitisregistri (edaspidi EHR) kohaselt on Kullimie tee
1 (katastritunnus 34901:016:0035) katastritiksusel pumbamaja (EHR kood 106022126) ja laoplats
(EHR 220788989). Planeeringuala ldbib avalikult kasutatav Roomassaare kergliiklustee (tee nr



3492062), mis on Roomassaare tee 6d (katastritunnus 34901:016:0033) katastriiiksuse osas eratee.
Planeeringualale pédédseb avalikult kasutatavate Kuressaare ringtee tugimaantee (tee nr 76) ja
Roomassaare kergliiklustee (tee nr 3492062) kaudu.

Planeeringuala 14bib kergliiklustee, mille teedevork jatkub planeeringualast ld&nepool asuval
maatulundusmaal, kus asetseb ka erinev korghaljastus. Seevastu planeeringuala pdhja-, Iduna- ja
kirdepool on valdavalt hoonestatud voi rajatistega

Planeeringuala kdlvikuline koosseis on suuremas osas muu maa: Kullimée tee 3a (katastritunnus
71401:001:3288) 14822 m? looduslik rohumaa ja 51318 m? muu maa, Kullimie tee la
(katastritunnus 34901:001:0252) muu maa, Kullimde tee 1 (katastritunnus 34901:016:0035)
Oouemaa, Roomassaare tee 12 (katastritunnus 71401:001:3156) muu maa, Roomassaare tee 10c
(katastritunnus  34901:016:0080) muu maa ja Roomassaare tee 6d (katastritunnus
34901:016:0033) muu maa.

Planeeringuala piirneb lddnest Kulliméde tee 3 (katastritunnus 71401:001:3287) maatulundusmaa,
pohjast Kullimée tee (katastritunnus 34901:001:0251) transpordimaa, idast Roomassaare tee 6b
(katastritunnus  34901:016:0081) ja Roomassaare tee 10b (katastritunnus 34901:016:0079)
tootmismaa, Kuressaare ringtee L1 (katastritunnus 34901:015:0087) transpordimaa ja
Roomassaare tee 7 (katastritunnus 34901:016:0056) drimaa, ldunast Roomassaare tee 12
(katastritunnus  71401:001:3156) tootmismaa, &rimaa ja transpordimaa katastriiiksustega.
Planeeringuala piirneb edela-lddne ning ida suunas Ladnemerega.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal lennuvilja
kaitsevoond, korduv iileujutusala, ranna ehituskeeluvoond, ranna piiranguvoond, veekogu
kallasrada, ranna veekaitsevoond, avalikult kasutatava tee kaitsevoond, navigatsioonimérkide
kaitsevoondid ja puurkaevu hooldusala.

Planeeringuala lahipiirkonnas kehtivad lisaks osaliselt planeeringualal olevale Roomassaare tee
12 detailplaneeringule veel Roomassaare tee 6, 6a ja 6b detailplaneering, Roomassaare tee 7
detailplaneering, Roomassaare tee 8 detailplaneering ja Kuressaare lennuvilja lennuraja pikenduse
detailplaneering. Detailplaneeringute eesmérgid on valdavalt seotud tootmis- voi drimaade ning
lennuvilja ja sadama arendamisega.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1, edaspidi
tihisplaneering). Vastavalt iihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala
olemasoleval ja planeeritaval ettevotlusalal ning vdhesel maddral jadb alale tugimaantee.
Uhisplaneering toob vilja, et rannaalale Roomassaare poolsaare 1dunatipus Kuressaare lahe
hoiuala piiri ja Roomassaare sadama territooriumi vahel on planeeritud perspektiivsed ranna
kindlustusrajatised.

Uhisplaneeringu peatiikk 3.13.9 kohaselt on iihisplaneeringu alal viis sadamat, nende seas ka
Roomassaare sadam, millel on kiilalissadama staatus. Akvatoorium hdlmab kaubasadama ja
jahisadama veeala, akvatooriumi piirid on méaédratud Vabariigi Valitsuse 28. mairtsi 2000. a
madrusega nr 105, vastab rahvusvahelistele ja siseriiklikele nduetele, sadamal on sadamapass ja
on kantud sadamaregistrisse.

Roomassaare sadam (Roomassaare tee 12 katastriiiksus koos sinna juurde kuuluva
akvatooriumiga) rajati juba iile-eelmisel sajandil ehk oli olemas juba enne iihisplaneeringu
kehtestamist. Seetdttu voeti iihisplaneeringu koostamisel arvesse, et tegu oli juba olemasoleva
sadamaga, mis oli juba iihisplaneeringu kehtestamise ajal kantud ka sadamaregistrisse. Kéesolev
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detailplaneeringuala hdlmab Kuressaare ringtee tugimaantee limbrusse jddvat Roomassaare
sadama sadamaala pohjapoolset osa.

Ettevotlusala all moistetakse iihisplaneeringus keskkonda mittehdirivate todstusettevotete ja
ladude, kuid ka dri- ja teenindusettevotete maad, mille katastritiksuse sihtotstarve voib olla drimaa
vOi tootmismaa. Tingimused tootmishoone piistitamiseks {ihisplaneeringuga ettendhtud
ettevotlusalale seatakse detailplaneeringuga (v.a teatud juhtudel, kui soovitakse tootmishoone
laiendamist voi selle korvalhoone pistitamist). Tegevuste puhul, millega kaasneb oluline
keskkonnamdju, ei tohi mdju ulatuda iile kinnistu piiride.

Uhisplaneeringu peatiikk 1.3.5 nendib, et tootmissektori arendamisel on raskuseks eelkdige
Saaremaa ddremaalisus suuremate keskuste suhtes, kuid ka saareline asend. Isegi kui saarelist
asendit vOoib moningatel juhtudel soodsa tingimusena esile tuua (nt laevaehitus, sadamad jmt), ei
kiiini tootmisvaldkonna maht kunagisele tasemele. Veel toob iihisplaneering vélja, et
Roomassaare, Sikassaare ja Nasva puhul tekib kiisimus tdiendavate ettevotlusalade kasutuselevotu
vajaduse osas. Olulisem on leida lahendus olemasolevate piirkondade efektiivsemaks kasutuseks.

Kasitlus tihisplaneeringus sOnastab, et seal, kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvoondist
ulatuslikum, on ehituskeeluvoondiks ajuveeala piir, kus kitsam, on ehituskeeluvoond 200 m
laiune. Ehituskeeluvoondi vidhendamist on kirjeldatud tihisplaneeringu peatiikis 4.4.2, mille
kohaselt Kuressaare lahe hoiuala Idunapiirist kuni Roomassaare sadama territooriumini
(Roomassaare tee 12 34901:016.0082) on ehituskeeluvoond 10 meetrit tavalisest veepiirist.
Planeeritaval alal on vastavalt ithisplaneeringule Kullimée tee 3a osas ehituskeeluvoond 10 meetrit
tavalisest veepiirist ja planeeritav Roomassaare tee 12 on sadamaregistri jirgne sadamaala, kuhu
planeeritakse sadamachitisi ja/vOi veeliiklusrajatisi. Detailplaneeringualal ei ole vajalik vihendada
ehituskeeluvoondit, kuna looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 16ike 5 punkti 2 kohaselt ei
laiene  ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga  kavandatud sadamachitisele ja
veeliiklusrajatisele.

Lisaks on Taristuministri 30. juuli 2025. a méadrusega nr 44 "Sadama lisateenuste loetelu"
kehtestatud sadama lisateenuste loetelu. Nimetatud méaédrus toob vilja 19 avalikkusele suunatud
tegevust, mida saab késitleda sadama lisateenustena. Nimetatud teenuste hulka kuuluvad ka
nditeks veesdiduki pisiremont ja veesdiduki talvehoiustamine, mille alla voib pidada ka niiteks
ellinguhoone planeerimist, seetdttu puudub vajadus vdhendada planeeritava hoonestuse osas
ehituskeeluvoondit.

C. Kaalutlused

Planeeringuala asub Kuressaare linnas, mis vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125
16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala, kui soovitakse piistitada
ehitusloakohustuslikku hoonet. Planeeringualale soovitakse mitmeid erineva funktsiooniga
ehitusloakohustuslikke hooneid, niiteks ellinguhoone, tootmis- ja laohooned.

PlanS § 125 10ike 2 alusel on detailplaneeringu koostamine ndutav tlildplaneeringuga méiratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul. Uhisplaneering toob vilja, et tingimused
tootmishoone  piistitamiseks  iihisplaneeringuga  ettendhtud  ettevotlusalale  seatakse
detailplaneeringuga. Seega kuna alale planeeritakse tootmishooneid, siis on vajalik koostada
detailplaneering.

Lisaks tuleneb detailplaneeringu algatamise vajadus ka PlanS § 140 ldikest 7, mille kohaselt
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering.
Alal kehtib Roomassaare tee 12 katastriliksuse osas Roomassaare sadama detailplaneering.

Planeeritav tegevus jaab tihisplaneeringu kohasele ettevotlusalale, kuhu on lubatud keskkonda
mittehdirivate to0stusettevotete ja ladude, kuid ka é&ri- ja teenindusettevitete maad, mille
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katastriliksuse sihtotstarve v3ib olla drimaa voi tootmismaa. Planeeritud tegevuse ja juhtotstarbe
osas on tegu iihisplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga planeeritakse taastuvenergia tootmist sadamale ja sadama klientidele,
laoplatse sadamas toodeldavatele kaupadele (nditeks puitmaterjal), lao- ja tootmishooneid,
viikelaevade hoiustamist ja hooldamist, sadama sademeveesiisteemi (puhastamist/setitamist) ja
muud tegevust, mis toetab sadama toimimist. Laoplatsidel ja -hoonetes soovitakse hoiustada
materjale, mille transport toimub ldbi Roomassaare sadama — seega sadamaga seotud tegevus.

Roomassaare sadamal on vajadus kédideldava kauba laoplatside jirele, millel toimuks erinevate
kaupade (limarpuit, killustik jm) laevale lastimiseks eelnev kogumine, ettevalmistamine, liigiti
sorteerimine ja muu sarnane toetav tegevus. Kui vaheladu asub sadamas voi selle vahetus
laheduses, siis on kauba laevale laadimine voi laevalt lossimine kiire ja efektiivne ning sellega
oleksid turul konkurentsivoimelisemad nii sadam kui ka kaubavedajad.

Planeeritavad tootmishooned on vajalikud arendamaks nditeks meretuuleparkide detailide
tootmist, laevaehitust voi muud merendusega seonduvat - eelkdige tooted, mis eeldavad eelnevat
vOi hilisemat meretransporti. Kindlasti on toomistegevuse eeliseks sadama, lennujaama ja
taastuvenergia lahedus.

Samuti vajab Roomassaare sadam véikelaevadele talvist hoiustamise pinda ja siseruume
viikelaevade hoolduseks (ellinguhoonet). Logistiliselt on eelnimetatud hoone planeerimise
eeliseks sadama ldhedus. Planeeritava ala vahetus naabruses asub ka viikelacvade tehas, mille
lihedus toetab planeeritavaid tegevusi, seega ka planeeritav tegevus sobituks oma olemuselt
piirkonda.

Roomassaare sadama tuleviku iiks eesmérkidest on toota taastuvenergiat sadama ja sadama
klientide tarbeks. Planeeritav tootmistegevus ja sadama toimivana hoidmine tihendab suurt
energia tarbimist, kuid jark-jarguliselt aitaks taastuvenergia kasutuselevdtt vihendada fossiilsete
kiituste kasutamist. Voimalusel soovitakse alustada péikesepaneelide paigaldamisest, kuid
detailplaneeringu kiigus saaks hinnata lisaks ka vertikaalsete véiketuulikute kasutamise
voimalikkust. Suured tuulikud on vilistatud ldhedalasuva lennujaama kdrguspiirangute tottu.

Planeeringu koostamisel on oluline, et teedel liiklejal ja sadama kiilastajal jadb visuaalselt
korrektne vaade, mida toetab arhitektuuriliselt ldbimdeldud hoonestuse lahendus ja haljastuse
kasutamine.

PlanS § 75 10ike 1 punkti 1 alusel on sadamate ning véikesadamate {ildise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste miiramine iildplaneeringu iilesanne. Uhisplaneeringus on Roomassaare
sadamat késitletud sadamana. Kuigi territooriumi juhtfunktsiooniks on nédidatud ettevdtlusala ja
sadama akvatoorium, siis késitleb {ihisplaneering Roomassaare sadamat sadamana, mis on kantud
ka sadamaregistrisse.

Detailplaneeringu algatamise materjalid saadeti 02.04.2025 kirjaga nr 5-2/2077-1 vastavalt PlanS
§-le 127 seisukoha saamiseks Transpordiametile (edaspidi TRAM) ja Keskkonnaametile (edaspidi
KeA).

TRAM on oma 25.04.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/5341-2 andnud ldhteseisukohad, millega
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse.

KeA oma 16.04.2025 kirjas nr 6-2/25/6650-2 andis seisukoha ja 17.04.2025 kirjas nr
6-2/25/6650-3 andis tdiendatud seisukoha, milles toob vélja, et algatatava detailplaneeringu ala
jddb osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse. Ehituskeeluvoondis on vastavalt looduskaitseseaduse
(LKS) § 38 lg-le 3 uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 Ig-tes 4 ja 5 on nimetatud
erandid, millele ehituskeeld ei laiene, seejuures lg-s 5 toodud eranditele ei laiene ehituskeeld

4



tiksnes  siis, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga, kehtestatud
tildplaneeringuga voi kehtestatud tuuleparki kavandava kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga.
Alal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering, millega on
Keskkonnaameti nousolekul antud piirkonnas ehituskeeluvoond vihendatud Kuressaare lahe
hoiuala lounapiirist kuni Roomassaare tee 12 kinnistu pohjapiirini 10 meetrini tavalisest
veepiirist. Roomassaare tee 12 kinnistul kehtib praegu Roomassaare sadama detailplaneering.
Roomassaare sadama detailplaneeringu seletuskirjas on deldud, et ranna ja kalda piiranguvéond
ja ehituskeeluvoond on planeeritava ala ulatuses mddratud kehtiva iildplaneeringuga, mille
kohaselt planeeritava ala ulatuses ranna ja kalda piiranguvoondit ega ehituskeeluvéondit ei ole.
Juhime tihelepanu, et selline kdsitlus ei ole korrektne. Ka sadamates kehtib LKS-ga mddratud
ehituskeeluvoond, kuid vastavalt LKS § 38 Ig 5 p-le 2 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga, kehtestatud iildplaneeringuga voi kehtestatud tuuleparki kavandava
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele.
Roomassaare tee 12 kinnistul tildplaneeringuga ranna ehituskeeluvéondi vihendamist ei taotletud
ega ole seega ka saadud ning Roomassaare tee 12 kinnistu jddb tervikuna ranna
ehituskeeluvoondisse.

Vallavalitsus ndustub ehituskeeluvoondi kisitluse osas eelpool toodud KeA seisukohaga. Kuna
tihisplaneeringuga on ehituskeeluvoondit vihendatud Kuressaare lahe hoiuala 18dunapiirist kuni
Roomassaare tee 12 kinnistu pdhjapiirini 10 meetrini tavalisest veepiirist, seega ka Kulliméie tee
3a katastriiiksuse osas on ehituskeeluvoond 10 meetrit tavalisest veepiirist. Roomassaare tee 12
katastriliksuse planeeringualale jddv osa asub tervikuna ehituskeeluvoondis.

KeA toob veel oma kirjas vilja, et Sadam on veesoidukite sildumiseks kohandatud ja
sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikud ehitised (edaspidi sadamaehitised). Sadamateenusteks on sadamaseaduse
S 3 lg I alusel jargmised sadamas teostatavad tegevused: veesoiduki sildumise voimaldamine,
veesoiduki lastimine ja lossimine, reisijate laevale mineku ja laevalt tuleku korraldamine,
veeliikluse korraldamine akvatooriumil ja sissesoiduteel, veesoidukite pukseerimine ja
Jjddamurdmine akvatooriumil, veesoiduki punkerdamine ning laevajdctmete vastuvotmine. Seega,
rangelt vottes on sadamaehitisteks tiksnes need ehitised, mille abil pakutakse sadamaregistris
registreeritud sadamates sadamateenuseid. Sama seisukohta on seoses LKS-iga viljendanud ka
Keskkonnaministeerium 02.12.2019 kirjas nr 1-17/19/5895-2 - LKS ei defineeri sadamaehitist,
seega kohaldub sadamaehitisele sadamaseaduse definitsioon (sadamaseaduse § 2 punkt 1), mille
kohaselt on sadamaehitiseks sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised (sh muulid
ja kaid, kui nad asuvad sadamas). LKS § 38 loige 5 punktis 2 kasutatud moiste ,,sadamaehitis “
all on moeldud ehitisi, mis on vdltimatult vajalikud sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks ja
sadamateenuse osutamiseks. Ehkki sadama toimimiseks voib olla soovitav voi tarvilik pakkuda
mitmesuguseid teenuseid ja taolised arendused voivad olla sadama toimetulekuks voi ka laiemalt
majandustegevuse elavdamiseks viga olulised, ei saa koiki sadama territooriumil voi selle vahetus
ldheduses pakutavaid teenuseid pidada sadamateenusteks ning koiki nende teenuste pakkumiseks
rajatud ehitisi LKS § 38 Ig 5 p 2 kohasteks sadamacehitisteks. Roomassaare tee 12 kinnistul paikneb
sadama registrisse kantud Roomassaare sadam. Seega on Roomassaare tee 12 kinnistule
ehituskeeluvoondisse (ulatus 50 meetrit korduva iileujutusega ala piirist) voimalik ilma
ehituskeeluvoondit vihendamata kavandada tiksnes sadamaehitisi ja veeliiklusrajatisi.

Vallavalitsus noustub KeA seisukohaga osaliselt. Vastavalt sadamaseaduse (edaspidi SadS) § 2
toodud mdistetele on sadam veesdidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks
kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
ehitised (edaspidi sadamaehitis). Vastavalt SadS § 37 Idikele 2 peab sadam olema kantud
sadamaregistrisse. Roomassaare sadam on Roomassaare tee 12 katastriliiksuse osas kantud
tervikuna sadamaregistrisse (ala nihtav Maa- ja Ruumiameti sadamakaardilt), seega on tegu
registreeritud sadamaga, millel on sadamaala.



SadS toob vilja kiill sadamateenuste loetelu, kuid ei too sadamachitiste tdlgendamisel vilja
lubatud ehitiste loetelu, mida saab lugeda sadamachitiseks. Tadnapdevastele sadamatele on omane
ka mitmete muude teenuste pakkumine, millised ei ole iiheselt seotud SadS kohaste
sadamateenuste loeteluga. Seega tdlgendab vallavalitsus sadamachitisena sadama tegevust
toetavaid ehitisi, milleks saab pidada ka detailplaneeringu algatamise taotluse juures olevat
viikelaevade hoiustamiseks ja hoolduseks moeldud hoonet (ellinguhoone). Tegu on otseselt
sadamaalal asuva veesdidukite hoiustamiseks mdeldud sadamachitisega. Seega kohaldub
planeeritavale hoonele LKS § 38 1dike 5 punkt 2, mille kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele ning ehituskeeluvoondi
vihendamine detailplaneeringu Roomassaare sadama tee 12 katastriiiksuse osas ei ole vajalik.
Eelpool nimetatud seisukohta toetab ka Taristuministri 30. juuli 2025. a mi4rusega nr 44 "Sadama
lisateenuste loetelu", kuhu hulka niitidsest kuuluvad ka niiteks veesdiduki pisiremont ja
veesdiduki talvehoiustamine.

Veeseaduse (edaspidi VeeS) § 118 1dike 5 kohaselt ei ole veekaitsevoondit veekogu kalda- voi
rannaaladel Oiguslikul alusel rajatud sadamaalal, kalda- voi rannakindlustuse alal. Roomassaare
sadam on registreeritud sadam, mille territoorium on Roomassaare tee 12 katastriiiksus. Seega
VeeS-st tulenevalt ei ole detailplaneeringuala Roomassaare tee 12 katastriiiksuse sadamaala osal
veekaitsevoondit.

Planeeringuala sademevesi planeeritakse koguda kokku ja puhastada, milleks oleks vajalik ehitada
nduetele vastav puhastussiisteem. Detailplaneeringuga planeeritakse sademevee siisteemi, mis on
rajatis. Vastavalt LKS § 38 15ike 5 punktile 8 ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Seega ei ole sademeveesiisteemi rajamiseks vajalik
ehituskeeluvoondi vahendamine.

KeA tdi oma kirjas veel vilja, et planeeringualast u 300 meetri kaugusele jiib Kuressaare lahe
hoiuala, mis kuulub Natura 2000 vorgustikku Mullutu-Loode linnualana /.../ Kuressaare laht on
oluline hoiuala ja linnuala eesmdrgiks seatud linnuliikide pesitsus-, peatus- ja toitumisalana. LKS
§ 32 lg 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hdvitamine ja
kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti
tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Arvestades
kavandatava tegevuse iseloomu ja kaugust kaitstavast alast ning kaitsealuste liikide elupaikadest
(ldhimad kaitsealuste linnuliikide elupaigad jddvad planeeringualast 300-400 meetri kaugusele),
on planeeringu algatamisel vajalik anda keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
vajalikkuse eelhinnang. KSH eelhinnangu andmise vajaduse aluseks on keskkonnamaoju hindamise
Jja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Ig 2 p 22. Vastavalt KeHJS § 6 loike
4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mddruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu § 15 p
8 alusel tuleb anda tuleb keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang tegevuse korral, mis
ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib iiksi
voi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat
loodusobjekti. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole vajalik Kuressaare lahe hoiuala ja
Mullutu-Loode linnuala tarbeks, kuid voib eeldatavalt mojutada neid, kuna planeeringualale
kavandatakse toostus- ja tootmishooneid ning -rajatisi, sh pdikeseparki ja tuulegeneraatoreid.
Aktsiaselts Saarte Liinid omab keskkonnaluba nr L.VV/330084, millega on lubatud
detailplaneeringus toodud sadamaaladelt sademevee suublasse juhtimine. Detailplaneeringu
kohaselt on vajalik tiiendava puhastussiisteemi rajamine, et sademevesi vastaks nouetele. Sellele
on varasemalt tdhelepanu juhtinud ka Keskkonnaamet. Seega on sademeveesiisteemi tdiustamine
keskkonnaloaga kooskolas.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 10ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Kiill aga tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang tegevuse
korral, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis

6



voib iiksi vai koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi
kaitstavat loodusobjekti. Eeltoodust tulenevalt koostati keskkonnamoju strateegiline eelhinnang.
Vallavalitsus on koostatud eelhinnangu (korralduse lisa 3) pdhjal seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist, seepdrast
olulisi negatiivseid mdjusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette niha pole. Kavandatav
tegevus ei lleta eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub
oluline kumulatiivne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Detailplaneeringul puudub piiritilene moju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline mdju maakondliku voi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.
Lahtuvalt eeltoodust on vallavalitsus seisukohal, et Roomassaare sadama laiendamine maismaa-
alal detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamaoju ning seega pole vaja algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Saaremaa vald saatis vastavalt KeHJS § 33 1dikele 6 ja PlanS § 142 1dikele 6 ja § 81 loikele 1
KeA-le ja Transpordiametile xx.08.2025 kirjaga nr xx kdesoleva korralduse eelndu koos lisadega
seisukoha saamiseks.

KeA on oma xx.08.2025 kirjas nr xx andnud seisukohad...

TRAM on oma xx.08.2025 kirjas nr xx andnud seisukohad...

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,

analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Detailplaneeringu algatamise tdhtaega on pikendatud 21.04.2025 kirjaga nr 5-2/1950-2 ja
18.06.2025 kirjaga nr 5-2/3658-1.

Vallavalitsus on sOlminud xx.09.2025 lepingu nr xx huvitatud isikuga detailplaneeringu
koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 ldike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méddruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Kuressaare linnas Roomassaare sadama laiendamine maismaa-alal
detailplaneering, mille eesmérgiks on Roomassaare sadama laiendamine maismaa-alal,
ehitusdiguse midramine lao- ja tootmishoonete piistitamiseks, pdikesepaneelide ja
vertikaalsete tuulegeneraatorite paigaldamiseks ning sademevee puhastussiisteemi

rajamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,Roomassaare sadama laiendamine maismaa-alal
detailplaneering”.

3. Maéirata planeeringuala suuruseks ca 13,1 ha vastavalt korralduse lisale 1.
4.  Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt korralduse lisale 3.
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6.  Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud
on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata
jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretir



